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Hosszmetszet a lakéhazon és a mélygardzson keresztiil
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27 Uj épitésl lakas épitése 3 dlomszer( tet6teraszos lakassal ,City-Wohnpark an der Siemensstrafle in Waldkraiburg” (City-Lakopark

Waldkraiburgban a Siemensstraé-n)

Foldszint kiiltéri létesitmények és kbzos hasznalatd gyalogos és biciklitt zold savokkal.
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Waldkraiburg” (City-Lakdpark Waldkraiburgban a SiemensstraRé-n)

egyezd

Fird6szoba 5,63m2
Haldszoba 16,25m2
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Az A haz 03 lakasa
épitését tekintve a(z)

A haz 05 és 07 lakasaival

B haz 12, 14 és 16 lakasaival
C haz 21, 23 és 25 lakasaival
egyez6

V|
- 2.2
Schlafen
Kind 1
9,98 m?
1.2
Kind 2
9,90 m?
1.2.8
Wohnen/Essen
32,20 m?
. Balkon
Grundflache 10,34m?

1.29
Balkon

Wohnfl. 50% = 5,17m* 5,17 m?

Flird6szoba 5,71m2
Haldszoba 16,25m2
1. gyerekszoba 9,98m2
2. gyerekszoba 9,90m2
Nappali / étkez6 / konyha 32,20m?2
Tarolé 3,49m2
Zuhanyz6 / WC 5,28m2
Folyosé 10,47m2
Erkély 1/2 5,17m2
Teljes lakéterilet 98,45m?2
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Az A haz 04 lakasa
épitését tekintve a(z)

A haz 06 és 08lakasaival

B haz 13, 15 és 17 lakasaival
C haz 22, 24 és 26 lakasaival
egyez6

Fird6szoba 5,00m2
Haldszoba 12,52m2
Gyerekszoba 10,42m2
Nappali / étkez6 / konyha 30,22m?2
Tarolé 1,94m2
Zuhanyzé / WC 3,68m2
Folyosd 8,24m?2
Erkély 1/2 5,12m2
Teljes lakéterilet 77,14m2
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,»City-Lakopark” épitési leirds: 27 6roklakas 32 mélygarazsban l1évé parkolShellyel és 13 felszini parkoléval, 55-6s KfW-hatékonysaggal (az Ujjaépitési
Hitelintézet [Kreditanstalt fir Wiederaufbau] hatékonysagi standardjai, a ford. megj.) az energia-gazdasagossagrol sz616 rendelet (,,EnEV”) szerint
Waldkraiburgban, 84478, Siemensstrafle 8-14. alatt

Az épités kivitelezése és az épitési tervek hatékonysaga:

Az épités kivitelezése monolitikus épitkezési modban, valamint a hatadlyos energia-gazdasagossagrol sz6lé rendeletnek (,EnEV”) megfelelGen az 55-6s KfW-hatékonysagi
osztdllyal torténik, energiatakarékos és kornyezetkimélé médon, ami azt jelenti, hogy a lakds vdasarlasa a KfW-iranyelvek szerint tdmogatdsra jogosult, valamint az energia

//////

A lakdshoz magatdl értet6déen hozzatartozik az energia-tanusitvany, valamint valamennyi olyan irat, amely a KfW-55 hiteltamogatds igényléséhez szilkséges (#153): 0,75%
kamat 100.000,00 EUR Gsszegre 20 éves futamidG@vel, valamint igénylésenként 5% vissza nem fizetend§ tdmogatassal legfeljebb 5.000,00 EUR értékben, amely soran
szakmai hozzaértésiinkkel szivesen allunk rendelkezésére.

Az épilet a — Waldkraiburg kornyéke alatt — 3.500 m mélyen fellelt forrd vizbdl nyert geotermidnak koszonhetden a legnagyobb mértékben kornyezetbarat, fosszilis
energiahordozok bevetése nélkil, és ezért a meleggel vald elatottsaga kiilondsen biztos a jovére nézve is. A geotermia alkalmazasa révén a megujithatd energidkrél szo6lé
torvény (,EEWarmeG”) is teljes mértékben teljestl, mert nem meril fel CO2-kibocsatas, ill. azt nem kell elkeriilni. A lakas értékét emeli tovabba a szinte karbantartast
nélkil6z6 melegviz-csere rendszer, mivel nincs sziikség az egyes kopott alkatrészeknek a szokasosan gazzal f(it6 kozpontok esetében felmeriilé karbantartasara, ill. a késébbi
cseréjére!

A mélygarazs épitése vasbeton alapu tomor épitkezési modban torténik innovativ tartdszerkezeti konstrukciéval és kényelmesen megkozelithetd parkoléhelyekkel, minden
2. parkoldhelyen valamelyest visszahelyezett és lekerekitett beton-tartdoszlopokkal. A be- és kihajtd az ingatlan északi oldalan taldlhatd, és nagy részben hangtompitas
céljabol bezart, ill. befedett lampas szabalyozassal mlkddik, igy minden évszakban, hé és es6 esetén is biztos ki- és bejaras lehetséges.

A lakdszintek falazdsa monolitikusan a legjobb téglaépitési mod szerint természetes nyers-, ill. épitGanyagként kiilondsen kellemes lakdklima-értékekkel, magas
hdszigetelésl téglabdl torténik (utélagos hészigeteld rendszer nélkdl!). A téglafal-épitmény a falak belsé oldalan kiadott egységes h6ésugdrzdssal és a lehet6 legnagyobb
melegtdrold képesség révén a helyiségek lehet6 legjobb hémérsékletét teremti meg, a pdratartalom legjobb szabdlyozasaval, valamint emelt szint(i zajvédelemmel
egybekotve.

A lakasok alaprajzai az épités elGrehaladtanak fliggvényében a vasarldi kivansagoknak megfelel6en egyedileg alakithatdak. Kiilondsen a 3 tervezett, nagy tet6teraszos lakas
(140 nm) szlikség szerint 2 70 nm-es tet6teraszos apartmannad oszthatd, vagy az alaprajz tekintetében kivansag szerint attervezhetd, mivel a legfels6 emeleten az alaprajz
tekintetében nem kell figyelembe venni egy tartd épiiletelemet sem. Csupdn az alsé emeletekrdl érkezé ellatasi jaratokat kell az igény szerinti atalakitas soran figyelembe
venni.

Mindharom lakéépliletben taldlhatd egy-egy kényelmes lift — a |épcsé mellett elhelyezve (nem pedig a lakas-oldalfalak mentén.) igy a bevasérldsait kényelmesen
felszéllithatja a mélygarazsbdl egészen a penthouse lakasig.

Jelen igényes épitési tervre vonatkozo, alapvet6 tervek Waldkraiburg varosnak a jelen épitkezésre vonatkozo, aktualis és mdodositott #67 beépitési tervével 6sszhangban, az
épitési engedélyezési eljarasra vonatkozd mentesitési kérelem kdvetkeztében — a 2017. tavaszi tervezett épitési kezdettel id6ben — keriilnek engedélyezésre.



A lakastulajdonrodl szdlo torvény (,WEG”) szerinti elkiilonitett tulajdonrdl sz6l6 igazolas, valamint a kotelez6 tulajdonfelosztasi nyilatkozat a lakasra vonatkozo kozjegyz6i
adasvételi szerz6dés alapjat képezi.
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,»City-Lakopark” épitési leiras: 27 oroklakas 32 mélygarazsban 1évé parkolohellyel, 55-6s KfW-hatékonysaggal (az Ujjaépitési Hitelintézet
[Kreditanstalt fiir Wiederaufbau] hatékonysagi standardjai, a ford. megj.) az energia-gazdasagossagrol szol6 rendelet (,,EnEV”) szerint
Waldkraiburgban, 84478, Siemensstrafle 8-14. alatt

1 Tervezés

Valamennyi, a tervezésre vonatkozo szolgaltatas az addsvételi szerz6dés részét képezi.

Egyedi szolgaltatasok elvégzése a belsG épitészeti munkak korén beliil megallapodas szerint lehetséges (festés, padldburkolat stb.). A tervrajzon lévé abrazolasok
(alaprajzok, metszetek, latkép 1:100 méretaranyban, helyszinrajz 1:500 méretaranyban, 2013.10.01-i allapot) a mozgathatd berendezési targyak, mint pl. konyhabutorok
stb., és a z6ld-belltetések kivételével a szerz8dés szerves részét képezik.

Az épités kivitelezése sordan hatdsagilag sziikséges atadas-atvétel, valamint az éplilet méretezési igazoldsa szintén a szerz6dés részét képezi.

2 Altalanos adatok

2.1 Ingatlan, épiilettipus, lakoteriilet

Az ingatlan fekvése: 84478 Waldkraiburg, Siemensstralie 8-14.

Az ingatlan mérete: kb. 2.591 m?; a kotelezd adatokat és az 1.000-ed részre bontott tulajdoni ardnyt minden lakds esetében a kdzjegyzGi szerz6dés tartalmazza.

A harom lakdéplilet esetében teljes mértékben aldpincézett, 6tszintes tarsashazrdl van szd, tetbteraszos lakasként beépitett tetStérrel, dsszesen 27 lakdssal. Ezek a
pincefodém felett monolitikus épitési mdédban keriilnek megépitésre.

Az éplilet koltozhet6 és tisztara kisepert allapotban keriil dtadasra.

A lakéterililet meghatdrozasara az épitési engedélyezési tervek alapjan (M 1:100) a lakdteriletrdl széld rendelet értelmében keriilt sor. Az erkély terilete felerészben, a
teraszok/loggiak negyedrészben keriiltek a lakdterlletbe beszamitasra.

2.2 Kézmilivesités
A kdzmdvesités és a kozm(ivek hazba torténd bevezetése a kivitelez6i szolgaltatasok részét képezi.

Ehhez az aldbbiak tartoznak: viz, csatorna, geotermikus-tavfltés, aram, tavkozlés. A TV-kdbel csatlakozasa nem tartozik a szerz6désbe. Az épliletekre egy kdzponti
szatelitberendezés keriil felszerelésre. Egy kdbelcsatlakozds betételére is van azonban lehet&ség.

2.3 Tlizvédelem
A haldszobakban és a folyosékon az elGiras szerinti fustjelz6k felszerelésre kerilnek.

2.4 Zajvédelem az idegen lakdéegységek kozott
A harom tarsashaz estében a felépitmények hangszigetelése a DIN 4109 szerint készil megfelel§ zajvédelemmel, a megfeled tanusitvannyal.

2.5 Arak megadasa

Amennyiben a tovdbbiakban drak megadasara keril sor, azokat brutté anyagarként kell érteni, amelyek a helyi épitési ipardg végfelhasznaléi araival megegyezGek.
Amennyiben a vasarlé egyedi igényei szerinti anyagok keriilnek kivalasztasra, a termékek tobbletkoltségeit vagy az azokbdl eredé megtakaritasokat be kell szamitani. Adott
esetben az esedékes attervezési koltségeket a kivitelezési tervekben és a szaktervezék esetében a vevéknek kell atvallalniuk. Minden esetben meghatdrozott koltségjavaslat
keril kidolgozasra, és a kivitelezésre csak irasbeli megbizast kbvetéen kerdil sor.

27 Uj épitési lakas épitése 3 dlomszerl tetSteraszos lakassal ,,City-Wohnpark an der SiemensstraRe in Waldkraiburg” (City-Lakdpark Waldkraiburgban a
SiemensstrafRé-n)



3 Epitési konstrukcio

Az épités kivitelezése monolitikus mdédban torténik, és a hatdlyos energia-gazdasagossagrél szolé rendeletnek (EnEV) megfelel6 KfW55-0s energia-hatékonysagi osztaly
szerint, energiatakarékos és kornyezetkimél6 médon, ami azt jelenti, hogy a lakas vasdarlasa a KfW-iranyelveknek megfelelén tdmogatasra jogosult, valamint energia
tekintetében egy 6sszehasonlithaté Uj épitésnek nm és év szerint csak az 55%-ara van sziikség.

3.1 Alagsor

A mélygarazs épitése vasbeton alapu tomor épitkezési mdédban torténik igazolt tartdszerkezeti konstrukcidval és kényelmesen megkézelithets parkoldhelyekkel, minden 2.
parkoldhelyen valamelyest visszahelyezett és lekerekitett beton-tartdoszlopokkal. A be- és kihajté az ingatlan északi oldaldn taldlhatd, és nagy részben hangtompitas
céljabdl bezart, ill. befedett [dmpas szabdlyozassal mikodik, igy minden évszakban, ho és esé esetén is biztos ki- és bejaras lehetséges.

A behajtd fels6, be nem fedett része fagyasveszély esetén E-flit6kigyd utjan jég- és hdmentes marad. A pincehelyiségek a tervekben taroléhelyiségként szerepelnek.
Lakdcélra nem alkalmasak.

Tarté vasbetonfodémek esztrich-keverékkel, kilsé épitési elemek és lekerekitett tartdoszlopok a mélygarazsban vasbetonbdl, belsé falak vakolt téglaépitménybél. A
vasbeton-falak belsé feliilete kezeletlenll marad nyers allapotban, ami betont jelent, nyerszsalut stb. A téglaépitmény fehér belésé vakolatot kap. Kifejezett padlézatboritds
az alagsorban nem késziil.

3.1.1 Ablakok az alagsorban
Az ablakok miianyagbdl késziilnek fehér szinben 2-szeres szigetel§ livegezéssel, Uw 2, két forgdszarnnyal, amelybdl egy bukdszarny.
Ezek késztermék szdlerGsitésl betonkeretbe és vilagité akndba keriilnek beépitésbe.

3.2 A foldszinttdl felfelé 1évé kiilsé falak

3.2.1 Konstrukcio, anyag, feliilet

A lakdépulet kilsé falai erGsen szigetelG-téglabdl kerlilnek monolitikusan nyilt diffazids falazdsra utdlagos hészigetel6 rendszer nélkill. Korongos vakolattal kerdl
bevakoldsra, a vakolat vastagsaga 15-20 mm, szin: fehér, ill. bordéi voros.

A liftaknaval rendelkez6 |épcs6haz egy felsGbetonkonstrukciobdl, |épcs6kbél, részben vasbeton-készelemekbdl all, kilséleg korongos konnylvakolattal, a vakolat
vastagsaga: 15-20 mm, szin: fehér.

A belsé falak feliilete vakolt (Q2) és DIN EN 13300 szerinti 2. osztalyl nedvességellendlld, fehér szire festve.

A lakas tartofalainak belsé fellletei csiszolt felllet(i (Q2 mindségi osztaly) gépi gipszvakolattal lesznek ellatotva. Ez alatt egy 2-szeres, a szakszer(ien elSkezelt / alapozassal
ellatott falat bevond diszperziés mazat kell érteni.

A csempézett fellletek adatai: lasd a belsé falaknal.

3.3 Belsé falak és falfeliiletek

A belsé tartéfalak téglaépitésiiek / a lakdsokat egymastdl elvélaszté valaszfalak zajvédelemmel ellatott téglaépitéssel készulnek a zajvédelmi elGirdasoknak megfelelGen, és
mindkét oldalat vakolat burkolja. A bels6é, nem tartdfalak duplan burkolt gipszkartonfalként késziilnek kézetgyapotbdl allé hangtompité betéttel (W112 fogantyu) felileti
mindségben és festésre kész simitast kapnak (Q2 mindségi osztaly).

A belsé feliileteket, falazott valaszfalak gépi gipszvakolattal csiszolt fellletlire (Q2 mindségi osztaly) készitik. Az aknaboritasok gipszkarton-szegélyboritassal szintén dupla
burkolattal keriilnek befedésre.

A fal- és aknafellileteket oldészermentes mlianyag diszperzids szinnel, DIN EN 13300 szerinti 2. osztalyd nedvességellenalld, fehér vagy a vasarlo altal vélaszott szinli mazzal
vonjak be.

A konyha nem kap csempeburkolatot.

A flird6k kiilonb6z6 magassagban keriilnek csempézésre, a nedves teriiletek, tusold térmagassagban, egyébként rendszerint 1,20 m magassagban.

A csempék brutté-anyagara: 30,- EUR/m?, csempék a vasarlé valasztasa szerint, nagysag 24 x 40 cm-ig, valaszték / minta a megbizott csempézEmesteren keresztuil.
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3.4 Emeleti mennyezetek, padlok, mennyezetek alapzata

A mennyezetek betonbdl vagy félkész mennyezeti elemekbdl (betonburkolattal ellatott mennyezeti elemek) késziilnek. Erre egy Uszd cement- vagy kalcium-szulfat
bevonatot raknak fel. Mindkét elem- / filigranmennyezet esetében a fugakat elsimitjak.

A sziikséges zaj-, ill. h6szigetel§ rétegek erds polystirolbdl vagy kézetgyapotbdl allnak.

Az alagsor feletti mennyezet a KfW55 hészigetelési el6irdsok szerint egy alsé hészigetel6 réteget kap WLGO035 hablemezbdl. A mélygarazsban nem éghetd, szigetel6
lemezekbdl.

Padléburkolatok:

Nappali, gyerekszoba és haldszoba, valamint el6szoba, folyoso és kérésre a vendég-WC-ben is:

Vinyl-burkolat massziv fafénnyel el6szobaként és kivansagra a tobbletkoltség dtvallalasa mellett nagy értéki valddi fa parkett, vélasztds szerinti lerakasi méddal, a cement-
padldfiitésre teljes teriiletében felragasztasra keriil, olajozva és vakszolva, a szegélylécek fehérre lakkozva. Az anyag megrendelését megel6z6en a vasarld megtekinti a
mintat.

Bruttd anyagar terllet/szegélyléc: 45,-EUR/m? és 8,-EUR/m?

FiirdGszoba, zuhany és / vagy vendég-WC

A padl¢6 a flird6szobaban és a vendég-WC-ben mazzal bevont keramiacsempével burkolt, I. kopascsoportba tartozik, vildgossziirke vagy fehér szin, méret kb. 40 x 40 cm,
brutté anyagar 30,- EUR/m?, sztenderd elhelyezésben. Atlds lerakdsi méd labazattal, kivansagra és a tobbletkoltség elszimolasa mellett ugyancsak kivitelezhetd.

Az esetlegesen keletkezs repedések a szilikonfugakban (karbantartasi fugak) a fal és a padlo kozott az dtadashoz képest kb. 3 év maltan a lakas tulajdonosa/vevéije kell
felujitsa.

Vizes helyiségek szigetelése:

A froccsend viz dltal érintett faltertileteken és a padldcsempék alatt keverék-szigetelés készil a csempeburkolat alatt.

3.5 Lépcsohaz lifttel
A pincelépcsd és a lakdszinti |épcs6k vasbeton-készelemekbdl zart 1épcséként késziilnek, 1épcséfokok felllete: vasbeton csiszolt terméskéburkolattal. Nemesacél
kapaszkodé (dtméré kb. 4,8 cm) kint és bent, belsé teriletek konyokl&bottal.

3.6 Laposan hajlo pultteté

3.6.1 TetSkonstrukcid

Massziv, asztalosként elkészitett fakonstrukcio, kivitelezése: tartdé deszkagerendakkal a 1atdmezében. A tet6gerendak konstruktiv magassagban a hdszigetelést elnyelik. A
kiils6 tet6nyulvanyok lent badogozassal és ereszcsatorndval késziilnek masszivan gyalult horony- és rugds deszkabdl, a fellilete fehéren lekent (gombadlé).

3.6.2 TetGboritas és hdszigetelés
A tetSboritds féliatet6vel vagy badogtetbvel késziilt kemény boritds; az ereszek és az ereszcsatorna cinkbdl.
A tetd szigetelése az EnEV-elGirasok szerinti KFW55-0s kirtériumok szerint kGzetgyapot-szigeteléssel torténik a szarufak kozott.

3.6.3 Rétegek sorrendje a belsé oldalon
A rézsutos tet6 lent / bellil gipszkarton lemezzel burkolt és Q2 fellleti minGségben festésre készen fehérre simitott.
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3.7 Erkélyek

Az erkélylemezek vakolatlan készbetonelemekbdl, SB 3 osztalyu vakolatlan beton, simara elkészitve. A mintdt megtekintésre bemutatjuk. Vizelvezetés integralt lefolyén
és cinkbdl késziilt ereszcsatornan torténik.

Korlat egyliveg( biztonsagi livegbdl (matt-selyemfényl szinben) feltett nemesacél kapaszkoddval és nemesacél rogzitéssel.

3.8 Ablakok és ajték

Az ablakok és liveges erkélyajtok kétszinl mianyag keretbdl allnak (belil fehér — kivil RAL 7016 antracit szinben) 3-szoros szigetel$ Ulivegezéssel az EnEV KfW-55
elGirasoknak megfelel6en, a passzivhaz szabvany szerinti Uw 0,8-as kivitelben. A rogzitett (vegezések a tervekben megjeldlésre keriltek. A nyithatd szarnyak forgé-
billend vasalattal felszereltek.

A tarsalgdban a sarok feletti konstrukcié magas ablakelemekbdl kerl kialakitasra.

Betorésbiztositas a foldszinten és a kdzvetlenil elérheté ablakokndl az RC 2 esetében. Kivdnsdgra a magasabb biztonsagi igényeknek megfeleld kivitel is lehetséges.
Porral befedett aluminium ablakparkdnyok RAL 7016 antracit, beleértve a zajfelfogoréteget.

Belsd ablakparkanyok kombinalt anyagu lemezekbdl késziil.. Az anyag megrendelése el6tt a vasarldk részére a mintdt megtekintésre bemutatjuk.

3.8.1 Red6nyodk és napvédelem

MUanyaglemezes red6nyok és kézi vezérlés valamennyi lakdsban. A magas ablakelemek a halészobaban sarok-konstrukcidval késziilnek és a tet6teraszos lakdasokban a
nagy nyugati ablakelemek egy kiils6 lamellds arnyékoldét kapnak aluminiumsziirke szinben, E-hajtéval és tavkapcsoldval, valamint es6- és szélérzékeld irdnyitdssal. A
fényrekesz-keretek és —boritasok kivitelezése RAL 7016 antracittal torténik.

3.8.2 A haz bejarati ajtaja

A hdz bejarati ajtaja RAL-GZ 695 szerint, az ajtdkeret porral befedett RAL 7016 antracit aluminiummal és 2-szeres lvegezéssel, bekattand rogzitével felszerelt felsé
ajtézarral. A kilincs és a flggbleges fogantyuk nemesacélbdl, csiszolva.

Az el6tetd egy egylivegli biztonsagi lGivegbdl (VSG) késziil fal el6tti nemesacél-felfliggesztésssel.

3.8.3 A lakas bejdrati ajtaja

Az ajtélapok és az ajtotokok felszine RAL-RG 426 szerinti, massziv, fehérre lakkozott, hdromoldall (tkozés elleni szigeteléssel, ajtétok RAL 7016 antracit.
Betorésbiztositas RC 2 ellendllasi osztdly szerint (normal betdrési kockazat) a DIN EN 1627 megfelelGen,bekattand rogzitével felszerelt ajtézardval. Kivansagra magasabb
biztonsagi igényeknek megfelel kivitel is lehetséges.A kilincs kiilsé kilinccsel nemesacél csiszolassal, cilinderzar harom kulccsal.

3.8.4 Belsé ajték

Belsd ajtdk RAL-GZ 426 szerint (ajtdszarnyak és keretrészek) ajték haromoldalu Gtkdzés elleni szigeteléssel, beleértve a sztenderd kilincseket nemesacélra csiszolva,
cilinderzér el6készitve beszerelésre keril. Az ajtdészarnyak felszine fehér matt szinben burkolva.

Az alagsori ajtok acéllemezbdl acélsarokpanttal. Az ajtok a tlz- és/vagy fustvédelmi kovetelményeknek megfeleld kivitelezésben. A fellletik matt fehérrel lakozott.

27 Uj épitésl lakas épitése 3 alomszer(i tetGteraszos lakassal ,City-Wohnpark an der Siemensstrale in Waldkraiburg” (City-Lakdpark
Waldkraiburgban a SiemensstraRé-n)



4 Haztartasi technika
Altalanossadgban véve a hdztartasi technika az altaldnosan érvényes DIN-el6irdsokhoz igazodik. A lakdpark technikai elldtdsa és tehermentesitése a napi igényeknek megfeleld
tavkozléssel és kozmlivesitéssel torténik, és azokhoz csatlakotik. Valamennyi tdvkozlési média bevezetése a mindenkori, alagsorban 1évé kapcsoldtermeken keresztiik torténik.

4.1 Fit6-berendezés

4.1.1 Héellato

Az épilet a Waldkraiburg kérnyéke alatt 3.500 m mélyen fellelt forrd vizbdl nyert geotermidnak koszonhet6en a legnagyobb mértékben kornyezetbarat, fosszilis
energiahordozék bevetése nélkil, és ezért a meleggel valé eldtottsaga kilondsen biztos a jovére nézve is. A geotermia alkalmazdsa révén a megujithaté energiakrol szélé
torvény (,EEWarmeG”) is teljes mértékben teljesil, mert nem meriil fel CO2-kibocsatas, ill. azt nem kell elkerilni. A lakas értékét emeli tovabba a szinte karbantartast
nélkiiloz6 melegcsere-rendszer, mivel nincs sziikség az egyes kopott alkatrészeknek a szokdsos gdz-f(it6 kozpontok esetében felmerilé karbantartdsara, ill. a késébbi
cseréjére!

A laképark a waldkraiburgi varosi geotermikus tavflitési halozathoz csatlakozik. A tavflités-atvételi dllomas az alagsorban keril elhelyezésre. A h6kdzpontban taldlhaté az
id6jaras altal vezérelt h6cserél§, szabalyozd és irdnyitd berendezés.

A flit6berendezés elosztd rendszere févezetékként az alagsorban és emelked6 vezetékeken keresztiil a berendezési akndkban két vezetékes rendszer utjan kerl
kialakitasra. A flitési teljesitményt a h6kozpont digitalisan irdnyitja, és azt mddositja az aktualis hémérsékleti értékeket érzékeld, id6jaras altal vezérelt berendezés éjszakai
csokkentéssel.

4.1.2 Padléfiités a lakdasokban és alacsony hémérsékletii flit6lapok a lépcs6hazban és a kdzosségi teriileteken, mint pl. a k6z6s mosékonyhaban

Valamennyi lakétér padlofiitéssel és egyedi, szobai szabdlyozassal rendelkezik. A padléfiités csovezése alacsony diffuzids értékkel készl.

A szobak hémérsékletét alapvetben egyedi szobai hékapcsoldk iranyitjdk. A lakdsokon beliili folyosdkon és a taroldhelyiségekben is adott esetben — a padlofiitési csévek
kialakitasa szerint — nem készil elkiloniilt hGszabdlyozds. Minden lakas kap egy lezarhaté és hidraulikusan szabdlyozott padléfiités-hSelosztot.

A flitési koltségek h6mennyiségmérd alapjan keriilnek elszamolasra. Ezek a fogyasztasi alapu eszkdzok taviranyitasu bérelt /lizingelt eszk6z6k, igy a leolvasasukhoz nincs
szlikség a lakdsba vald bejutdsral

A k6z6s tulajdonban all6 altalanos helyiségek / teriletek, mint pl. a Iépcs6hazak, igény szerint készre lakkozott (porral bevont) alacsony h6mérséklet(i flitGlaptestekkel vagy
cs6radiatorokkal fltottek, amelyek termosztatjai beallithatdak.

4.2 Vizes berendezés
4.2.1 Vizcsatlakozas
Az épliletek a waldkraiburgi vdrosi ivoviz-ellatashoz csatlakoznak.

4.2.2 Meleg- és hidegvizes cs6vezetékek
A haz csatlakozd termében taldlhatd vizmennyiségmér6tél a vizvezetékek nemesacél csGvezetékekbdl és egyes részeken mianyagbdl kerilnek szigeteléssel egyiitt
kialakitasra.

4.2.3 Melegviz-ellatas
A melegviz-ellatds decentralisan frissviz-allomadsok utjan térténik minden lakasban.
Ez biztositja a jogi és higiénikus biztonsagot az ivovizrél sz616 rendelet és a Német Gaz- és Vizligyi Szervezet (DVGW) 551. sz. kozl6nye szerinti zemeltetési technika révén.
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4.2.4 Ivéviz-vételi dllomasok/szerelvények

A hideg- és melegviz-mérGk felszerelésre kerlilnek. Ezek a fogyasztasi alapu eszk6zok taviranyitasu bérelt /lizingelt eszk6zok, igy a leolvasasukhoz nincs sziikség a lakasba
valé bejutasra! TomlGcsatlakozassal ellatott szelepkivezetd csap keriil valamennyi loggian/tetSteraszon kerti csapként létesitésre; a szerelvények fagyallok.

A konyhdban a tervekben keriil a mosogatd szamara a hideg- és melegvizes ellatas, ill. a mosogatdgép szamara létesitett csatlakozd. A flird6szobakban hideg- és melevizes
csatlakozas keriil kialakitasra. A fiird6szobdkban — és ahol lehetséges, a tarolédkban — csatlakozasi lehet&ség keril kialakitasra a mosdgép, valamint a szaritégép szamara.
Megjegyzés a hasznaldk és azok berendezései vonatkozasdban: a mosdégépeknek, mosogatogépeknek stb. DVGW-vizsgalati jellel kell rendelkeznilik. Ha szerelvényeket
zuhanytomlGvel épitenek egybe, figyelni kell arra, hogy a DIN 1988 szerint csGszell6ztet6 és visszafolydsgatld is beszerelésre keriljon. Tovabba utalunk arra, hogy
valamennyi vizelvevd allomast az ivovizrél szélé rendelet értelmében legaldbb haromnaponta hasznalni kell. Ez nem csupdn a mUiszaki részek mikodsGképességét szolgalja,
hanem az ivévizrél sz616 rendelet szerint a legionelldzis kialakuldsat, ill. a rendszer csirazasat is elkeriilhetdvé teszi.

4.2.5 Vizelvezet6 berendezés

Az alapvezetékek KG-m(ianyagcs6bdl késziilnek szigetelésvizsgalattal, zajcsillapitassal, a vizelvezet6 berendezéseket az épiilet belsejében rejtetten helyezik el az alagsorban
a fal el6tt vagy a pincetet6 alatt végigfutva. Az éplilet vizelvezetése elvalaszté rendszerben torténik a kdzcsatornahoz térténd szennyvizcsatornahoz valé csatlakozdssal. Az
elvezetd csatornak hangszigetelt SML-csovekbdl vagy miianyaghbdl késziilnek.

4.2.6 Vizes felszerelések és tartozékok

A szerelvények (ll. szerelvénycsoport) kromozottak és fehér porceldn felszerelés vagy krdmozott berendezések, mint a WC-papir, ill. kézt6rl6- / furdGszobai torolkozétartok.
A fird6k zomancozott acéllemez flirddszobai kddat tartalmaznak hdészigeteléssel elkiloniilt sztiropor-kadtartékkal pipere-kartarté- és zuhanypdrkannyal, pezsgéfiirdével,
excentrikus lefolydgarnitdraval, 65 cm-es porcelan mosdasztallal kartartd parkannyal, nagy kristaly tGvegtiikorrel 120/80cm és krémozott kaztord-tartdkkal, valamint egy
falra akaszthatd mélytisztitott WC-vel és falba épitett WC-tartallyal, fehér/krém dolgozéfelilettel, viz-stopp-berendezéssel és kromozott papirtartdval.

A zuhanyzd egy nagy lapos zuhanykaddal keril kialakitasra kéztorl6-kartartd parkannyal, pezsgéfirdével, valamint egy 50 cm-es csaptelep emelSfoganytuval, nagy kristaly
Uvegtikorrel 80/80 cm, egy torolkozétartdval, mélytisztitott WC-vel, fehér/krom dolgozdfeliilettel, viz-stopp-berendezéssel és krémozott papirtartéval, valamint WC-kefe
garmitudraval.

A vendég-WC-k tartalmaznak egy falra akaszthaté mélytisztitott WC-t, falba épitett WC-tartalyt, fehér/krém dolgozofeliletet viz-stopp-berendezéssel és krémozott
papirtartéval, WC-kefe garnitiraval, valamint egy 45 cm-es csaptelepet emel&fogantyulval, kristaly Gvegtlikorrel 60/80 cm és kéztorlG-akasztoval.

A DIN-ben megadott vizes elemek mértékei, a mozgasi fellletek és fiirdészobai/zuhanyzéi és WC-beli vizes berendezésektsl szamitott tavolsagoktol csekély mértékben
lefelé el lehet térni. Mas, kiegészitd, tovabbi, eltérd stb. elSirdsra vald hivatkozast nem lehet figyelembe venni.
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4.2.8 Szell6ztetd berendezés

SzobaszellGzés:

Bels6 konyhdk, valamint flrd6k, zuhanyzék és belsé WC-k gydjt6aknan keresztil egyedi szell6zéssel a tetén keresztiil szell6znek. A minimalis levegGcsere biztositott.
AlapvetSen a DIN szerint meghatdrozott, sziikséges szell6ztetés az épitmény védelmét szolgdlja. Az ajtdkat sziikség esetén a leveg6 dramldsa érdekében csokkentik vagy az
ajtdk felett egy utanaramlod nyilast alakitanak ki. Az ablak nélkili helyiségekben, amelyeket terv szerint mosdégépek/szaritogépek szamara alakitanak ki, ezek az egyedi
helyiségszell6ztet6k potlélagos nedvességerzékelbvel felszereltek.

Valamennyi lakast egy decentralis, ellen6rz6tt lakdtér-szell6ztets berendezéssel szerelnek fel, amely magas hatékonysagé hdévisszanyerd rendszert tartalmaz magaban az
EnEV KfW55-elGirasok szerint, amely révén értékes f(itési energia nyerhet6 vissza és takarithaté meg. Kombinalt bevezetett és elhaszndlt levegGelemeken keresztiil vezetik
be a hdszabalyozott kiils6 leveg6t valamennyi nappaliba, hald- és tartdzkodasi helyiségbe és az elhasznalt leveg6t is igy vezetik ki. A kézi szell6ztetés mell6zése altal az
ablakon at torténd szell6ztetési melegveszteség elkerlilhetd, és kizart, hogy a helyiségek a szellGztetés révén leh(ljenek. Mindenkor, éjszakanként és tavollét esetén is a
szagok, karos anyagok és a nedvesség automatikusan a szabadba keriil kivezetésre. A kinti zajtol valé terhelés pedig megfelel§ mértékben tavol tarthaté.

A konyhakat a vasarldk/bérl6k keringetd szagelszivoval, beépitett aktiv szénfilterrel szerelhetik fel.

A decentrdlis szell6zteté berendezések karbantartdsi munkai idejére a lakdsba vald bejutast biztositani kell. Csak rendszeresen visszatéré karbantartdsi munkadk esetén
lehetséges a berendezések biztosabb, gazdasdgosabb és higiénikusabb miikodtetése.

A mélygarazs szellGztetése

A mélygarazs a Bajor Epitési Rendelet szerint egy természetes szellGztetéssel rendelkezik fényakndan és a toldajtd racsos nyildsain keresztiil.

4.3 Elektromos berendezések és szaktervezés

A lakéépiiletek felszereltsége / minden lakas esetében DIN 18015-2 és HEA (a RAL-RG 678 1 csillagos Uj valtozat) szerint. A beszerelés csbvezve up és aP a
pincében/mélygarazsban. A felhasznalt kapcsoléprogram Busch & Jager, Gira , vagy Berker standard elemei, csillogé tiszta fehér szinben a szabvany szerint. A munkalatok
elvégzése a DIN/VDE alapjan és a m(iszakilag elfogadott szabalyok szerint torténik (aktualis allapot), valamint az EVU és TAB koévetelményei szerint. A helyiségek egyedi
hémérsékletszabalyozasa padlofiités elektronikus termosztattal, illeszkedik a kapcsoldprogramhoz uP kivitelben, Raffstore elektromos csatlakozasok az ablak, vagy
balkonajté melletti kapcsoldkkal (csak) a nyugati oldalon. Az épitészetileg biztositott decentrdlis lakétérszell6zteté berendezések kabelezése az elektromos tervezési
anyagban taldlhaté. Valamennyi altaldnos hasznalt terilet megvildgitasa LED-estechnikdju és mozgdsérzékelSket tartalmaz. (kivéve a mlszaki helyiség és a hazmester
helyiségei.) A pinceszinten taldlhatdk a csatlakozasok helyiségei a szlikséges f6-elosztokkal és a szamlaldkkal. Az alsdbb szintl eloszték a sziikséges biztosité autdématakkal
bezardlag és a Fl véd6aramkorrel minden egyes lakds elosztdjaban talalhatdk.

Valamennyi pincerészben szerepel a tervben egy elkiilonilt fényforras, valamint egy felszerelt montdazs konnektor.

Valamennyi lakds kap a kiilsé falon a terasz- és erkélyterileten egy kiils6 csatlakozé aljzatot, valamint egy beliilrél kapcsolathaté csatlakozast egy kils6é LED-fényforrashoz.
Tavkozlési berendezés

Az antenndk és a tavbeszél6csatlakozok szama a DIN 18015 2. lap el6irdsaihoz igazodik. Multifunkciondlis kabel keril felszerelésre multifunkcionalis dobozokkal.
Amennyiben ez csak lehetséges, minden multifunkcionalis dobozzal foghaték az antennak, telefonok és elektronikus adatfeldolgozdk. Ezen dobozok elhelyezése helyiség
szerint a fent emlitett DIN 18015 2. lap alapjan torténik. Egy véd&cs6haldzat keriil a tavkozlési kabelek szamara beépitésre. Cat. 6 A kabel kerlil bevezetésre a hazi csatlakozé
terembdl a lakdsban |évé elosztoig. A szolgaltatdhoz vald tavkozlési csatlakozasért a tulajdonos maga felel.

Antennaberendezés

Kialakitasra keriil a széles savu haldzathoz torténé csatlakozas.

Kaputelefon

Komplett kaputelefon- és csengSrendszer keriil lakdépliletenként minden lakdsban vided-megfigyeléssel egylitt (szines monitorral) beszerelésre.

Lift

Minden bejarathoz hazanként egy személyi lift keril beszerelésre, amely kényelmes kotéllift automatikus toldajtdkkal, -kavakkal és ajtdkapuval, emeletenként nemesacélbdl
és egy belsd tiikorrel. A padlo terméskével, a lépcsGhazhoz igazitott burkolattal ellatott.

Liftgéphaz létesitése nem szlikséges.
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5 Kiiltéri létesitmények

Gongyolt kavics-véddsavok, 40 cm szélességben az épiilet falai el6tt, betonszegélykdvekkel keritve. A flves fellileteket szegélykével keritik el, és jatékgyep-magot Ultetnek
el a teriileten, a vetés dpoldsa 4 hétig tart. A megjeldlt tertileteken (lasd a tervezési dokumentumokat) 6 foldfeluleti ndvényt Gltetnek m?-enként.

A haz bejarata kb. 2,60 m széles és (szlirke) betonszegélykovekkel kertl kialakitasra. A teriiletet gépjarmdvel nem lehet megkozeliteni.

A felszini parkoléhelyek a Siemensstr. Vonaldban flives racskovezettel lesznek ellatva. A parkoldk elhelyezkedése a tervokumentdcidobdl megismerhetd.

Az ingatlanon hazbejaratonként taldlhat6 egy-egy kukatarold (az elhelyezkedését lasd a tervdokumentacidkban). A tarolo szegélyezése egy dnozott acélallvanybdl all pultos
tet6vel és kezelt lemezekkel, hazbejaratonként a kukatarold 1,1 m3 (1 haztartasi szemét, 1 papir, hely a ,sarga zsakok” szamadra) és biciklik szamara is szolgal; a padldzat
betonkdbdl 20/20 cm késziil, szurke szegélyfoglalattal. A kerékparokat a kézos taroldkban, a pincében / Haus Cis le lehet allitani.

Az ingatlan nyilvanos terlletekkel és szomszédokkal meglévé hatdrai zold dréthaldkeritéssel H 90cm kerilnek kialakitasra,vagy betekintést gatld falak a foldszinti
teraszoknadl az utca irdnydban, a beldtas ellen, vagy gabione- kéfal a betekintés gatlashoz 2,2 m magassdggal, keretbe ill. védve .

6 Dokumentumok/atadas-atvételi utalasok/hasznalati utasitasok (hazi aktak)
A hazkezel6ség az éplilet elkésziiltét kovetéen az aldbbi iratokat kapja hazi akta formajaban:

6.1 Hatdsagi/jogi tanusitvanyok

Az aldbbi iratokba a még feldllitandd kdzos képviseletnél lehet betekinteni:

* Az épitési engedély kérvényének dokumentumai

* Vizsgalt statikai iratok, valamint a statikai és tlizvédelmi ellenér vizsgélati igazoldsai
¢ Energia-bizonyitvany az EnEV KfW55 szerint

* A keriileti kéménysepré atvételi igazolasa

e Foldmérési igazolas

6.2 Magdnjogi tanusitvanyok

Az aldbbi iratokba a még feldllitandd kozos képviseletnél lehet betekinteni:

* Epitési teriileti szakvélemény

* Kivitelezési rajzok és iratok, valamint a TGA (,,M(szaki Epiiletberendezési Szervezetek”) szakmai tervez6i rajzai és irata (elektronika, vizes berendézsek, fiités és szell6zés)
(a tervek és a kivitelezés kozotti eltérésekbdl nem keletkezik semmiféle jog utdlagos mddositasokra, sem az éplilet vonatkozasaban, sem a tervdokumentacio tekintetében)
¢ Nyomasvizsgalati jegyz6konyvek, elektromos elosztohaldzat és adathalozat mérési jegyz6konyvei; lakdsonként valamellyi padlofitési kor hidraulikus bedllitasa

¢ A k6z0s tulajdon atadas-atvételérél szo6l6 jegyz6konyv

¢ Szavatossagi attekintés és valamennyi eszkoz tekintetében a letétbe helyezett, szavatossagi id6n tuli jotallasok

¢ Valamennyi részes ipari vallalkozas cime
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6.3 A beépitett anyagok dokumentacidja

e Az épitési konstrukcid rovid leirdsa a felhasznalt anyagok felsoroldsaval, adott esetben a kivitelezési tervekben szereplS, dokumentalandé leirds
utjan M 1:50 méretben. (a tervek és a kivitelezés kozotti eltérésekbél nem keletkezik semmiféle jog utdlagos modositasokra, sem az épiilet
vonatkozasaban, sem a tervdokumentacié tekintetében.)

« Epitésfeliigyeleti engedélye az alkalmazott épitanyagok és elemek vonatkozdsaban: Valamennyi vallalkozénak be kell mutatnia az épitési
folyamat sordan haszndlt épitGanyagokra és elemekre vonatkozd épités-feligyeleti engedélyeket (kornyezetvédelmi engedély -
kornyezetkimélGségi vizsgalat) és azokat dokumentalnia kell. A Német Epitésiigyi Miszaki Intézet(Deutsche Institut fiir Bautechnik [DIBt]) német
engedélyezési szerv minGségben altalanos épités-feliigyeleti engedélyeket bocsat ki (,abZ”) az épitési termékek és épitési konstrukcidk, valamint
europai miszaki engedélyeket (,ETZ”) az épitési termékek és épit6felszerelések vonatkozasaban.

6.4 Mliszaki épitési leirasok

* Mliszaki épitési leirdrsok és a fit6berendezések hasznalati utasitasai (a kozos képviseletnél megtekinthet6), a szobai  termosztatok, a
kevertviz-allomason keresztiili melegviz-ellatas, a redényok és E-zsaluk, valamint a decentrdlis szobai szell6ztet6k és flirdGszoba-szell6z6k (belsé
furdék / WC-k).

6.5 Hasznalati utasitasok
* Az ablakkeretek felliletének kezelésére vonatkozo utasitasok, vizes blokkok, csempék, parkettea, sz6nyegpadldk.
A gipszkartonfalakra val6 rogzitési lehetdségekre vonatkozd megjegyzések.

7 Epitési mellékkoltségek

o statika,

o épitészeti és hazi mlszaki tervezés,

e épitési teriiletre vonatkozo szakvélemények,

o foldmérési koltségek, beleértve az éplilet elkésziltét kovetd kimérését,

* hatdsagi vizsgalatok,

* engedélyek és atvételek,

* egyéb épitési mellékkoltségek, mint a vasarlé altali atvételig torténd gazdalkodas és biztositasok.

Az addsvétel koltségeit (kozjegyzG, birdsagi koltségek stb.), valamint az ingatlan-szerzési illetéket és a tulajdonszerzés anyagi koltségeit a vételar
nem tartalmazza.

8 Melléklet

e Tablazat a RAL-RG 678 szerinti elektromos berendezésekkel a megdllapodds szerinti felszerelési érték fliggvényében (lasd elekrtomos
berendezések).

* A lehetséges kiegészit6 szolgaltatasok és korilbelili felaruk listdja. A kiegészité szolgaltatasokrdl részletesen meg kell allapodni és az

adasvételkor egyesével a megallapodas szerinti felarral fel kell sorolni.

* Tervezési dokumentacid: véglegesitett terv M 1:100, allapot: 2016.12.14.)
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